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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات     

أو عــن طريــق  Furas.momra.gov.saلكترونــي إلكترونيــا و وذع عــن طريــق الموقــع الإ

تطبيق الأجهزة الذكية )فرص( باستثناء أصل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الأصـل في      

ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه أسـم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام     

ارفـا  صـورة مـن     هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلـن عنـه لفـتح المظـاريف مـع     

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع علـى العطـاء   

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقـع  

 ديه الصلاحية للتوقيع على العطاء ل
 

 

4 

صورة سارية المفعول من السـجل التجـاري )في حالـة    

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 

صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كـان المسـتثمر   

 غير سعودي
 

 

6 

وإدارة  بتشـــغيلصـــور شـــهادات الخـــبرة الخاصـــة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 

ؤسسـة النقـد   خطاب ضمان من بنك معتمـد لـدى م  

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 

وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر     التجـاري المـراد صـيانته     هو المجمع المشــروع:

 ه.التجاري القائم والمطلوب إدارته وتشغيل أو المجمع بالموقع المحدد.

وقعهاو والتي يقـام عليهـا المجمـع    هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار

 تجاري. التجاريو أو مبنى قائم لمجمع

وإدارة وتشغيل  صيانةهو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  المستثمر:

 المجمعات التجارية.

 المزايدة. بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول مقدم العطاء:

المجمع 
 التجاري:

مـن المحـلات التجاريـة    ( 18)يتكـون مـن    مفتـو   تجـاري هو سو  

 مختلفة الأنشطةو وأماكن الترفيهو ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخـذ شـكل مزايـدة     المسـتثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة

ند تأجير ع وتتبعها الأمانة/ البلديةبهدف الحصول على أعلى سعرو 

 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـانلبيــــــــــــــــا
  حسب الإعلان بمنصة فرص تاريخ الإعلان

  حسب الإعلان بمنصة فرص آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  حسب الإعلان بمنصة فرص موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

إشـعار   خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ

ــاو  ــتثمر عراجعته ــة للمس الأمانة/البلدي

فــ ن ي يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــائيو 

 .ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقـار عوجـب محضـر    

ــة    ــة/ البلديـ ــن الأمانـ ــع مـ ــليم موقـ تسـ

إذا ي يــتم توقيــع المســتثمر و ووالمسـتثمر 

محضر تسليم العقـار يـتم إشـعاره     على

خطياً وتحسب بداية سريان مـدة العقـد   

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1
 

ــــة  مانة / بلديةترغب أ ــــامحافظ طرررررا مةايرررردا عامررررة  المنافسررررة    في حبون

لتـأجير   في المـدن السـعودية(   الاستثمار)بوابة  الاسرتماارية الالكترونية بمنصة فرص 

وفـق   )محلات تجارية( مجمع تجاريوإدارة وصيانة وتشغيل لإنشاء مخصص  موقع

لـتي توضـح المعلومـات    وا المرفقةوالتفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات 

ومراعاتهـا عنـد تقـديم عطـاءاتهم  ـذه       بهـاو التي يجب على المستثمرين الإحاطـة  

 المزايدة.

وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعـرف  

ــفات   ــتراطات والمواص ــى الاش ــةوعل ــة  الفني ــب القانوني ــدووالجوان ــات  للعق والتزام

ــتثمر ــة      والمس ــوز بالفرص ــه الف ــيح ل ــدروف يت ــاء م ــديم عط ــن تق ــه م ــا نكن ع

 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها المتاحةوالاستثمارية 

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات مـن المسـتثمرين    الأمانة/ وترحب

 المزايدة.الراغبين في دخول 

 رق التالية:ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات  إحدى الط

التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار 
 مكتوبا

 إدارة الاستثمار وتنمية الإيرادات

 0175451601 هاتف رقم

 0175452607 فاكس رقم
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 ارــالعق وصف .2
 

متعدد  )محلات تجارية( وإدارة مجمع تجاري إنشاء وتشغيل وصيانة نوع النشاط

 عدخل حبونا الشرقي الاستخدامات

مكونات 

 النشاط

 محلات تجارية .1

 المدخل الشرقي /الحي حبونا /المدينة موقـع العقـــار

 العام /الشارع

 رقم العقار رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 م59.48:   طول م35شارع عرض  :شمالًا 

 م57:  طول م30حرم الشارع العام  جنو اً :

 م56.19:  طول م20مواقف سيارات  شرقاً :

 م36.7:. طول م15شارع عرض  غر اً :

 أرض فضاء نوع العقار

 2م2568 مساحة الأرض

  مساحة المباني

 لدى البلدية حسب الأنظاة والتعلياات عدد الأدوار

 مسلح )خرسانية( البناءنوع 
 

 :الخدمات بالعقار

 

 

 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

 ـ للأفراد وايحق  1/1/3 وإدارة  تشـغيل في مجـال   برةلشركات والمؤسسـات ذات الخ

الممنـوعين مـن التعامـل    هذه المزايدة. مـا عـدا    التقدم فيالمجمعات التجارية 

ويحق للأمانة أو ن التعاملو مدة المنع م تنتهيحتى  قضائيأو بحكم نظاما 

ــتحقات متــأخرة  ــا الــذين اســتبعاد البلديــة ــن لــديهم مس و أو كــانوا  

بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة       اموعـده  عـن يتأخرون في سداد الأجرة 

 والقروية والموافقة على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعودية   لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

ع المكاتبات المتعلقـة بهـذا   فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جمي

المشروعو عا في ذلك العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتهو ويستثنى من ذلـك  

بالمعـدات والأدوات والأجهــزة الـتي يجـوز أن تكــون     الكتالوجـات الخاصـة  

 باللغة الانجليزية.

في حال التقدم عستند بأي لغة أخرى يـتم ترجمتـه إا اللغـة العربيـة عـن       2/2/3

اء من خلال مكتب ترجمة معتمدو ويعتبر النص العربي طريق مقدم العط

 هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباف في المضمون.

 :مكان تقديم العطاءات 3/2/3

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسربا  فنيرة تدقردم العطراءات بمظررو       

م المنافسة وأسم المسرتمار وعنوانره وأرقرام تواتفره     ويكتب عليه من الخارج أس الأحمرمختوم  الشاع 

ورقم الفاكس مع تقديم ما يمبت سرداد قيارة الكراسرة مرع ةررورا قيرام المسرتمار  تقرديم  رلا  مرن           

أو عرن طريرق الديرد الإلكترونر       199099خلال التواصل مع مركة الاتصال الوطني علر  الررقم   

inv@momra.gov.sa  قديم العطاء ورقياً لقسم المنافسرات  رإدارا   وتقديم ما يمبت ذلك عند ت

وتنايررة الإيرررادات في  لديررة حافظررة حبونررا وذلررك في الموعررد اطرردد لتقررديم العطرراءات     الاسررتماار

  وفتح المظاريف مع الحرص عل  الحضور قبل الموعد اطدد  ساعة واحدا لأجل تسجيل العطاء
 تقديم العطاءات: موعد 3/3

الموعررد اطرردد بمنصررة فرررص ولررن يقبررل أع عطرراء يرررد  عررد    يجررب أن تقرردم العطرراءات في 

 .الموعد اطدد إلكترون  أو يدوع

 المظاريف:موعد فتح  4/3
  حسب الموعد اطدد بمنصة فرص
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 :تقديم العطاء 5/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذلك طباعـة أو   المستثمرعلى  1/6/3

به البنود الواردة بكراسة الشروط كتابة بالمدادو والالتزام التام عا تقضى 

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسهو أو  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3

 ـالشخص المفوض من قبلـهو وكـذلك ختم   وإذا قـدم العطـاء مـن     تمـه. ا بخه

أو  ومـن الغرفـة التجاريـة    اشخص مفوض يجب إرفا  أصل التفويض مصدق

 شرعية.مصحوبا بوكالة 

في حررال تعررذر تقررديم العطرراءات عررد منصررة فرررص )الالكترونيررة( لأسرربا  فنيررة      3/6/3

يقرردم العطرراء في اليرروم والمكرران اطرردد لفررتح المظرراريف المعلررن عن ررا داخررل  ررر     

مخترروم  الشرراع الأحمررر ويكتررب عليرره مررن الخررارج أسررم المنافسررة وأسررم المسررتمار   

يم مررا يمبررت سررداد قياررة     وعنوانرره ورقررم ا رراتف أو جرروال أو الفرراكس مررع تقررد      

 الكراسة.

تقررديم العطرراءات عررن طريررق المنافسررة الإلكترونيررة ويررتم إرفرراق كررل المسررتندات        4/6/3

 المطلو ة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.

 الأسعار: كتابة 6/3

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

شـروط والمواصـفاتو ولا   أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبـات كراسـة ال   1/7/3

يجوز له إجراء أى تعديلو أو إبداء أى تحفظ عليهاو أو القيام بشطب أى بنـد  

 من بنود المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2/7/3

و وأى تصـحيح أو تعـديل   الكشطو أو المحوو أو الطمس للمستثمرلا يجوز  3/7/3

فــى عــرض الســعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مــن جديــد بــالحروف والأرقــامو 

 والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  7/3

يوماً( تسرعون يومراً مرن التراريخ اطردد لفرتح المظراريفن ول مانرة ة البلديرة          90مدا سريان العطاء )

ا ذلركن ويبقر  العطراء نافرذ المفعرول وغر        الحق في طلب مد سرريان العطراء إذا مرا اقتضرت الضررور     

 جائة الرجوع فيه من وقت تقديمهن وحت  ن اية مدا سريان العطاء.

 الضمان: 8/3

 ( مررن قياررة إيجررار سررنة واحرردان   %25يجررب أن يدقرردم مررع العطرراء ةرراان يعررادل )    1/9/3

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى  فيويقدم 

طو وغير قابل للإلغاءو وأن يكون واجـب  السعودىو وأن يكون غير مشرو

ن الحاجـة إا إنـذار أو حكـم    البلديـةو دو  الأمانة أو الدفع عند أول طلب من

 90كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقـل عـن   قضائيو 

 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءو وقابلًا للتمديد عند الحاجة يوم
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أصل خطا  الضاانن أو تكرون قيارة الضراان  ره      يستبعد كل عطاء لا يرفق  ه  2/9/3

 الضـمان مقـدما   يكون خطابأو  قياة إيجار سنة واحردا  ( من%25) أقل من

 و وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/3

لأصـحاب   ديـر المزايـدةو و فـور البـت في    قبولـة يرد الضمان لأصـحاب العطـاءات غـير الم   

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 10/3

 ذكره:استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

و أو  ن يفوضه لـذلكو ومختومـاً   المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثباتو مع بختمه

إذا قـام  وذلك و و أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجب إرفا  ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو  المستثمروإذا كان 

وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عـن   الذيوكيلها 

 الشركة.

  .يول من السجل التجارصورة سارية المفع 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

ي )وطبقـا  السعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 5/11/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 

 ـ كراسة الشروط ومواصفات المنافسـة  6/11/3  /ختومـة بخـتم الأمانـة   الم اوملحقاته

تأكيداً لالتزام موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهو  والرسميالبلدية 

تم شـراء   الـذي المطلق عا ورد بهاو ويجب إرفا  صورة إيصال الدفع  المستثمر

 كراسة الشروط والمواصفات عوجبه.

جميررررع المعلومررررات والمسررررتندات المقدمررررة مررررن المسررررتمارين عررررن طريررررق المنافسررررة    7/11/3

ولا يمكررن لأع طررر  أو ج ررة الاطررلاع علي ررا  الإلكترونيررة تتاتررع  كامررل السررريةن  

سرروى في يرروم وموعررد فررتح المظرراريف وذلررك مررن قبررل المىررول  ررم نظامرراً لرردى           

 البلدية.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 الواردة بالكراسة: دراسة الشروط 1/4

 ودقيقـةو وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضـي بـه هـذه الشـروط والمواصـفاتو وعـدم الالتـزام بـذلك         

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المســتثمربنــد مــن بنــود المزايــدةو يجــب علــى  أيغمــوض أو عــدم وضــو   حالــة في

البلديـة خطيـاً للحصـول علـى الإيضـا  الـلازم قبـل تقدنـه         الأمانة/الاستفسار من 

المحـدد لتقـديم    النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةلعطائهو وذلـك عـدة لا تقـل عـن عشـر     

ت كتابة لكل من اشترى بالرد على الاستفسارا الأمانة/البلديةقوم توسالعطاءاتو 

أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح       خمسةفي موعد أقصاه  كراسة الشروط والمواصفات

 و ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 العقار:معاينة   3/4

ععاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة      وقبـل تقـديم عطائـه أن يقـوم      المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الم الحدودوفق  للجهالةو

قد استوفى هذا الشرط عجـرد تقدمـه بعطائـهو بحيـيح لا يحـق لـه        المستثمرويعتبر 

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 

روع فإن عل  الأمانة ة في حال طرأ عائق  عد الترسية يحول دون تنفيذ المستمار للاش

البلدية إعادا ما دفعه المستمار واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المةايدا أو العقد ولا 

يجوز للبلدية أو الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لأن ذلك يخل مبدأ العدالة والمساواا 

يم الوزارا رقم  ين المتةايدين كاا أنه قد يكون وسيله للالتفا  عل  النظام حسب تعا

 تر.1435-06-01وتاريخ  28651
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر/5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
 

 والمواصفات:ط إلغاء المزايدة وتعديل الشرو 1/5

بعـد أخـذ موافقـة صـاحب      للبلدية إلغاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف     للأمانة/يجوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق  ـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل      الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصـفات عوجـب خطـاب أو إخطـار إا      يلمضمون أ

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصـفاتو وذلـك    ات التيجميع الشركات أو المؤسس

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطـار الشـركات    المظاريفوقبل فتح 

 أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إا     للبلدية تأجيل تا للأمانة/يحق 

العطـاءات بالتأجيـل    مقـدمي البلديـة سـتخطر جميـع     نـة/ االأمذلكو وإذا تم ذلك ف ن 

 كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

دعـاء  إ أيفت إا لن يلتوو في عطائه بعد تقدنهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقدنه عطائه بعد فيخطأ  وجودمن صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ويجـب أن   المحـددو الموعـد   أو مندوبه حضور جلسة فتح المظـاريف في  للمستثمريحق 

سـعودي   يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فـتح المظـاريف  

مصدقا تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  مصحوباً بوكالة شرعية أو الجنسيةو

 من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن ي يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :الترسية والتعاقد 1/6

لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العـروض إا لجنـة   بعد أن تستكمل  1/1/6

 عا تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستهاوالاستثمار 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ       2/1/6

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 

ءاتو وإذا ي يراجع خـلال هـذه المـدةو يرسـل لـه إخطـار       لاستكمال الإجرا

نهائيو ويعطى مهلـة خمسـة عشـر يومـاً أخـرىو وفـى حالـة  لفـه عـن          

لبلديـة بعـد المـدة الإضـافية يـتم إلغـاء حقـه في التـأجير         امراجعة الأمانة/

 ومصادرة الضمان.

يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسـية المزايـدة    3/1/6

لى صاحب العطاء الثاني بنفس قيمـة العطـاء الأولو الـذي رسـت عليـه      ع

 المزايدةو وي يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر عوجب محضر تسليم موقع من الطرفينو  1/2/6

وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما ي يكن هناع عائق لدى 

ل دون ذلكو وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع الأمانة/البلدية يحو

 العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانهوب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار

عنوانة الوطني ورقم الصندوق  يجب عل  المستمار التأكد من صحة 3/2/6

الديدع الذع يقوم  تدوينه في كراسة الشروط والمواصفات بحيث يكون 

عنوان المستمار في حال أرسلت له البلدية أع خطا  وتم إعادته لأع سبب 

كان وكعدم صحة العنوان أو أنه لا يخصه..........الخ فإن المستمار يتحال 

 ذلك.كامل المسئولية التي تترتب عل  
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 الاشتراطات العامة .7

 

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ـ   هـاتف  ـ   صرف صحي ـ  مياه ـ  )كهرباء للموقع الخدماتيتوا المستثمر توصيل 

والرسـوم المرتبطـة    على مسـئوليته الخاصـةو ويتحمـل كافـة التكـاليف      وغيرها(

بالبلديـة ومـع   بالأمانة/ذلـك مـع الإدارة المعنيـة     فيبذلكو وعلى المسـتثمر أن ينسـق   

 .الجهات ذات الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7
 للإنشاءيلتةم المستمار أن يقدم ل مانةةللبلدية  رنامجاً زمنياً للتنفيذن متضاناً المراحل المىتلفة 

وجميررع التفاصرريل الإنشررائية   والأرةرريات التصررايم متضرراناً الواج ررات  والتشررغيل ويلتررةم  تسررليم 

 قبل البدء في الصيانة والعال أو التنفيذ. لاعتاادتاوالمعاارية 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7
اخري  مرن   يلتةم المستمار  عدم القيام  تنفيذ المشرروع قبرل الحصرول علر  الموافقرات والتر     

  الأمانةةالبلدية والج ات الأخرى ذات العلاقة

 تنفيذ الأعمال:

 إا مقـاول لديـه خـبرة    إنشـاء المجمـع التجـاري   مهمـة   أن يسـند  على المستثمريجب 

يقـدم  أن  علـى المسـتثمر  يجـب  و كمـا  الأنشـطة  تنفيذ مثل هذه في وسابقة أعمال

 ـ  الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الج شهادات ن هات المختصـة تثبـت حس

 .تأديته للأعمال التي التزم بها

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  4/7

مكتـب هندسـي استشـاري    مهمة الإشراف على التنفيذ إا  يسند المستثمريجب أن 

 معتمد يكون من واجباته:

 .الاشتراع في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 ت المشروع قبل مباشرة التنفيـذ ووضـع   مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفا

لبلدية بأي خطأ يكون موجـودا بهـا   الأمانة/االملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 والمقترحات الخاصة ععالجة الخطأ.

         المتابعة اليومية المسـتمرة لتنفيـذ الأعمـال طبقـا لمواصـفات العقـد وأصـول

 الصناعة.

  والـتي تسـاعد علـى إ ـام      لزوموالتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 العمل على الوجه الأكمل.

       التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المـواد الـتي يقـدمها المقـاول وتقـديم

 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  تـلافي والتي من شأنها  لمشروعواإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في 

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفـةو بشـرط ألا تتسـبب في     المشكلاتو
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أخـذ موافقـة    أية زيادة في تكلفة المشروع أو تـوفير علـى المقـاولو وأن يـتم    

نقص في التكـاليف   أو ضروريةوالبلدية عليها مسبقاو وعند حدوث زيادة 

 على المقاول. الوفر الزيادةو وخصمعلى  يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  5/7

الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه    فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7

للتأكــد مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــاً للاشــتراطات والمواصــفات 

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

فيمــا يتعلــق بــأوامر  البلديــة/المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانةيلتــزم  2/6/7

والمخططـات   التغيير والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفـاً للشـروط والمواصـفات   

 .المعتمدة

إلا تصـاميم  ال جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/6/7

 ـ  الأمانة/ابعد موافقة  ى المسـتثمر أن  لبلديةو وفى حالة الموافقـة يـتعين عل

للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل      للأمانة/يقدم 

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهـاء مـن أعمـال الإنشـاء ب شـعار الأمانة/البلديـةو        4/6/7

 ليقوم مهندف الأمانة/البلدية بالمعاينةو وعمل محضر يبين أن التنفيـذ تم 

ــفات    ــروط والمواص ــة الش ــواردة بكراس ــروط ال ــفات والش ــاً للمواص طبق

 والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 6/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشغيل يقدم كل من المقـاول   بعد الانتهاء من

والاستشـاري المشــرف علـى التنفيــذ تقريــرا إا الأمانـة بخطــاب رسمـي عــن طريــق     

فيه مسئوليتهما عن تنفيـذ المجمـع/المركز التجـاري ومطابقتـه      ستثمرو يوضحانالم

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعـلان المزايـدةو وأى   

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر

 العقد:ير من الباطن أو التنازل عن التأج 8/7

بعـد  للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد   ولا  منـهو تـأجير العقـار أو جـزء     للمستثمرلا يحق 

و الرفض بناء يحق  ا الموافقة أ البلديةو والتيالأمانة/والحصول على موافقة خطية من 

 نفـس شـروط المسـتثمر    علـى المتنـازل لـه   علـى أن تنطبـق    على تقـديرها للموقـف  

 الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

المستثمر بالسـداد في   عدم التزامتسدد أجرة السنة الأوا عند توقيع العقدو وفي حالة 

 إيجـار الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرو أمــــــــــا 

صى عشـرة أيـام   في بداية كل سنة إيجاريةو وبحد أق االسنوات التاليةو فيتم سداده

 من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 يلي:يلتزم المستثمر عا 

ا اذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصـيب   1/11/7

 الأشخاصو أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.
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متطلبــات الحمايــة عــدم شــغل الطــر و أو إعاقــة الحركــة المروريــةو وتــوفير  2/11/7

  نع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. والسلامة التي

 .التنفيذ عمالأالسلامةو أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

ــاةو     4/11/7 ــوادث الوف ــة ح ــن كاف ــة ع ــئولية كامل ــئولًا مس ــتثمر مس ــون المس يك

ظفين أثناء قيامهم بالعملو وإصابات العملو التى قد تلحق بأى من العمال والمو

أو تلحق بالمارة أو المركباتو نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء       

تأدية العملو ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـاتو أو أى تكـاليف   

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرىو وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعـويض المسـتثمر   /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقـد إا  وإعادة القيمة الإيجار بالموقعو عن قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  
 

 :ة العقدلبلدية بعد انتهاء مدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

لمسـتثمر  ب شـعار ا البلديـة   الأمانـة /  بثلاثـة أشـهر تقـوم   انتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7

وفي حالـة عـدم حضـوره     ووما عليه من تجهيـزات  لموقعاتسليم حضوره لعوعد 

 يتم استلام الموقع غيابياو وإشعار المستثمر بذلك. 

مـدة العقـد   تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعـد انتهـاء    2/13/7

 إا الأمانة/ البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  

 عامة:أحكام  13/7
العطاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة     والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7

 عجرد تقدنها. للبلدية /هي ملك للأمانة

 التقويم ا جري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

البلديـة بـالتعويض   لأمانة/ اليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إا  3/14/7

عما تحمله من مصاريف أو رسـوم نتيجـة تقـديم عطائـه في حالـة      

 عدم قبوله.

محسوبة على  ضريبة القيمة المضافة للأمانة المستثمر بسداديلتزم  4/14/7

النســبة المقــررة مــن إجمــالي الإيجــار الســنوي الــذي تم إبــرام العقــد 

المضافة حسـب  عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة  الاستثماري

المعمول بها في هـذا الشـأن ومـا تقـرره الجهـات       الأنظمة والتعليمات

ويـتم سـدادها في وقـت سـداد      المعنية بالمملكة العربية السعودية

الخاصــة  الإجــراءات ا ــاذالإيجــار الســنوي وفي حــال التــأخير يــتم  

 بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

لائحة التصرف بالعقارات البلديـة وتعليماتهـا    ضع هذه المزايدة ل 5/14/7

في  40152التنفيذية الصادرة عوجب الأمر السامي الكـريم رقـم    

 هـ29/06/1441

تطبيق الاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجاريـة   6/14/7

 .والإسكان الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية

ــادة الإيجـــ ـ 7/14/7 ــبة  زيــ ــنوي بنســ ــ %5ار الســ ــنوات5ل )لكــ ( ســ
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 الاشتراطات الخاصة -8

 

 :وتصميم الموقع العقدمدة  1/8
وتزويـد   البلديـة الأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( سنة 20)مدة العقد  

  التنفيذ قبل البدء في العمل أو لاعتمادهالبلدية بالتصميم 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
 ـ ووالانشـاء من مدة العقد للتجهيز %( 5)فترة ننح المستثمر  ون هـذه الفـترة غـير    وتك

تنفيـذ المشـروع خـلال الفـترة      وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبـدء في  مدفوعة الأجرةو

 الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 اري:أنشطة المجمع التج 3/8

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8

 المحلات التجارية   .مطاعم الوجبات الخفيفة 

القبـو لأغـراض الأنشـطة التجاريـة أو الترفيهيـة أو       باستخدام دورلا يسمح  2/3/8

 يستخدم مواقف سيارات فقط. )مستودعات( وإنماالتخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8

 لات التجارية:مساحة المح 4/8

ستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشطة يجب على الم

على أن يراعي فيها الاشـتراطات الصـحية والفنيـة الـتي يتطلبهـا       التجاريةووالخدمات 

 كل نشاط.

 السيارات:مواقف  5/8

 يلتزم المستثمر عا يلي:

 .التجاري موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 1/5/8

موقـف سـيارة لكـل     التجـاري بواقـع   المجمـع توفير مواقف سـيارات لمرتـادي    2/5/8

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50

لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي  3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 

وبحـد أدنـى    ومن المواقف العامة %5ع  صيص مواقف لسيارات المعاقين بواق 4/5/8

مع  ييز مواقف المعـاقين   وعلى أن تكون قريبة من مداخل السو  وموقفين

 امـتر 25وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة المعا  عـن   وبالشعار الخاص بهم

طبقــا للأبعــاد الموضــحة بالاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلديــة  امربعــ

 ة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.المتعلقة بالمعاقين الصادر

ا المواقـف بحيـيح لا تعيــق   ة حركـة دخـول وخـروج الســيارات مـن وإ    سـهول  5/5/8

 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفـاع سـقف المـدخل وسـقف      6/5/8

 متر. 2.5القبو عن 

ات الفنيـة  عند تصميم وتنفيذ مواقـف السـيارات تكـون وفقـا للاشـتراط      7/5/8

 لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

يجب علـى المسـتثمر التعاقـد مـع إحـدى الشـركات المتخصصـة في مجـال          1/6/8

النظافــة والصــيانة للقيــام بأعمــال الصــيانة الدوريــة للأجهــزةو والمعــداتو 

السـلاي المتحركـةو   والمصـاعدو   مثل:و الموجودة بالمركز الخوالماكينات...

إطفاء ومكافحة الحريقو وخزانات  التكييفو وأجهزةوماكينات ومراو  

 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوريـا )كـل ثلاثـة    يقدم للأمانة /للبلدية تقريـر  يجب على المستثمر أن 2/6/8

البلديـة عـن أعمـال الصـيانة     /من الأمانةأشهر( من مكتب هندسي معتمد 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.    توالتي 

عدد من الأفراد المدربين بكفـاءة   يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئو ولديهم القدرة على اسـتخدام أجهـزة ومعـدات    

إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنـى في حـالات الطـوارئو والقيـام بعمـل      

 عافات الأوليةو وحفظ الأمنو والتنسيق مع الجهات المختصة.الإس

عـدد مـن الأفـراد نثلـون إدارة المجمـع       على المستثمر أن يعمل على تأمين 4/6/8

 طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  7/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8

يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشـاط تفجـير الإطـارات حتـى لا يـتم       2/7/8

 تخدامها في الدخول.اس

يجب أن تكـون مواقـف السـيارات مـزودة بالحراسـة والإنـارة وكـاميرات         3/7/8

 المراقبة.

يجب تركيـب كـاميرات داخـل المجمـع التجـاريو بهـا خاصـية التسـجيل          4/7/8

 الرقمية.

 يجب أن يكون هناع غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8

 يجب أن يكون هناع عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجـب مراعـاة    9/7/8

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقــا ة مجهــزة بجميــع الأدوات اللازمــة ) غرفــة إســعافات أوليــعلــى المســتثمر تــأمين

للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصـحة البيئـة بـوزارة    

الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأوليـة في  

 الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 9/8

تثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانيـة الصـادرة مـن    يلتزم المس

والتـى   وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجـاري 

 يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. وكذلك فيما أمامهوتقام 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8
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 البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  كود 1/9

ــعودي    ــاء الس ــود البن ــواردة بك ــتراطات ال ــع الاش ــاة جمي ــتثمر مراع يجــب علــى المس

وملاحقهو وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطات البنـاءو فيمـا يتعلـق     

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

التجـاريو   نطقة التي يقع فيهـا موقـع المجمـع   تراطات التنظيمية في الميجب مراعاة الاش

 وهي:

 ................................. الارتفاع المسمو  به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

ن ثلاثة أمتار وعلى المجاوري المحيطة ........................على الشوارع ارتدادات البناء  .3

 كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكـون التصـميم المعمـاري للمركــز أو المجمـع التجـاري متميـزاً ويشــكل        .1

 نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

ــروع الاحتياجــات الوظيفيــة والجماليــة     أن يحقــق التصــميم ا  .2 لمعمــاري للمش

 لمستخدمي المشروع.

أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال  المعماري للمشروعأن يحقق التصميم  .3

إمكانية الـدمج أو تعـديل الاسـتعمالات للفراغـات والأنشـطة لمواجهـة حركـة        

 العرض والطلب.

من التكيف مع الظـروف المناخيـة   أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر  .4

السائدة وتوفير الحماية لكـل مـن السـلع المعروضـة وللمتردديـن علـى المجمـع        

 التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامـل بـين التصـميم والتشـغيل      .5

 والصيانة للمشروع بعد تشغيله.

يخصـص   صيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسـب مـع حجمهـا     .6

قسم منفصل منها للنسـاء مـع تـوفير أمـاكن وضـوء مناسـبة ومنفصـلة للرجـال         

 والنساء.

مداخل ومخارج المجمعـات التجاريـة علـى الشـوارع الرئيسـية فقـط عـدا )مخـارج          .7

 الطوارئ(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8

 مداخل المتسوقين.فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن  .9

الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة      بالتصميم المعماري  الالتزام في .10

فيمـا يتعلـق بـالتجهيزات     وبالمعاقين الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقرويـة 

مثـل المصـاعد    والداخليةوكالمنحدرات ومواقف السيارات و رات المشاة الخارجية 

 العامة...الخ.والخدمات والمرافق 



 المملكة العربية السعودية          

 وزارة البلديات والإسكان     

 أمانة منطقة نجــران         

           بلدية محافظة حبونا         

 

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  33الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

للرجال والنسـاء ععـدل    المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجالو وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحـد أدنـى مخـرجين في كـل دور بحيـيح لا       .12

 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

تيار مواد بنـاء مناسـبة وملائمـة لمنـان المنطقـة والاهتمـام بـالنواحي الجماليـة         اخ .13

 للواجهات والموقع العام.

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعـة للانـزلا و    .14

 وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

رباء وكذا العدادات بحييح تكون  ـا  لمحولات شركة الكه غرفة مناسبةتوفير  .15

واجهة على الشـارع وتكـون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا         

 يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

مــن قبــل جهــة  الموقــعويجــب عمــل عــدة جســات للتربــة في أمــاكن مختــارة مــن  .1

الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها متخصصة في هذا المجالو وأخذ نتائج هذه 

 في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسـانة المسـلحة مـع     .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى  ا نفس الخاصية.

 ها.ننع استخدام مادة الاسبستوف أو أي مادة يدخل في تركيب .3

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تـأثير الكـوارث الطبيعيـة     .4

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندف المصمم من ملاحظات هامة  .5

ع والـد وطـر  الخلـط    والمسـلحةو الخلطات الخرسـانية العاديـة    تتشمل مكونا

وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصـر   و ومدة بقاء الشدات ووالترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.

ــائي  .6 ــذكرة إنش ــديم م ــيل     ةتق ــات والتفاص ــع المخطط ــروع م ــة للمش متكامل

 والملاحظات الإنشائية.

عنــد اســتخدام نظــام إنشــائي مــن المبــاني الحديديــة يقــدم نســخة كاملــة مــن   .7

خططـات المعتمـدة مـن الشـركة المصـنعة  ـذا النظـام وكـذا         الكتالوجات والم

 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربـة   .8

مـا  أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ و      

 شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجب اسـتخدام الأسمنـت المقـاوم للكبريتـات والأمـلا  في جميـع الخرسـانات         .9

المدفونــة بالتربــة إلا بعــد إجــراء الاختبــارات اللازمــة لحمضــيات وقلويــات التربــةو 

ــت     ــتخدام أسمن ــبو أو اس ــات مناس ــاوم للكبريت ــت المق ــن أن الأسمن ــد م والتأك

 ات.بورتلاندى عادى مع إضاف

في حالة إدخال أية تعـديلات مسـتقبلًا علـى المشـروع ف نـه يلـزم تقـديم دراسـة          .10

يقوم ب عدادها واعتمادها مكتـب هندسـي    التعديلاتوإنشائية ومعمارية  ذه 

على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةو علـى   استشاريو وتسري

 أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
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يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب      .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

في حالة وجود أنشـطة يصـدر عنهـا أصـوات عاليـة بالمشـروع مثـل صـالات لعـب           .12

 اقي المبنى.اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن ب تالأطفالو فيجب ا اذ الاحتياطا

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساف أن جهد التغذيـة   .1

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحليـة( ثلاثـي الأطـوارو     220/380فولت أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أربعة أسلاعو 

ياسـية  جميع المواد والتركيبـات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات الق      .2

السـعودية ونظــام التمديــدات الكهربائيــة الصـادر عــن وزارة الميــاه والكهربــاء   

والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقـة لإحـدى المواصـفات العالميـة     

 المعمول بها.

الإعلانـات وإنـارة    الخـارج ولوحـات  فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى مـن   .3

 عن الإنارة الداخلية. الموقع العام والمواقف

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القـوى وعمـل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـاو         .4

 كما يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب      .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

يع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقـاوم  جم .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 ريق.شبكة للكشف والإنذار عن الح .ج

غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلـك في حالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي       .د

أمبير ومراعاة أن تكـون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة       400للمبنى عن 

جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمـد مـن شـركة    

 الكهرباء المحلية(.

قدرتها مع الحد الأدنى الـلازم   تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب .8

في حالات الطوارئ ونكـن أن يكـون المصـدر الاحتيـاطي واحـداً أو أكثـر مـن        

 الآتية:مصادر الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمـدة لا تقـل عـن سـاعة      .ب

 ونصف.

طبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة ت .9

لـى أن  عن سوء استخدام التيار الكهربـائي أو الأجهـزة الكهربائيـة المختلفـة.. ع    

 يلي:شمل نظام التأريض ما ي

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
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بـائي مثـل مواسـير    املة للتيـار الكهر الحغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعيـة و ديـدات الكـابلات الداخليـة      .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع عانعة صواعق مناسـبة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية       .10

 ي مواصفات عالمية معتمدة.السعودية أو أ

يراعى حسن اختيار موضع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـيح يسـهل توزيـع التيـار         .11

 الكهربائي إا عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقـة   .12

 )شحن ذاتيو شحن عامو مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:شتراطات الا 6/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصـفات والأصـول    .1

الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي 

 استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسـلاي المتحركـة حسـب الأصـول الفنيـة المتعـارف        .2

كة متخصصة وأن يراعى فيها تـوفير الراحـة والأمـان لمرتـادي     عليها وبواسطة شر

 .المجمع

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشـغيل في أي وقـت عنـد انقطـاع التيـار       .3

 يلي:الكهربائي ويشترط فيه ما 

أن يكون ذو سـعة مناسـبة وكافيـة لإمـداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي         .أ

الإنــذار ومكافحــة  شــف ودوائــر مضــخات الميــاه وشــبكة ك    للإنــارة

 الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولـد وخـزان الوقـود بحيـيح      .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

ــة    .1 ــة مطابق ــة والخارجي ــدات الداخلي ــع التمدي ــتخدمة في جمي ــواد المس تكــون الم

 ياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.للمواصفات الق

تكون خزانـات الميـاه الأرضـية والعلويـة طبقـا اللاشـتراطات الصـحية والفنيـة          .2

 الواجب توافرها في خزانات مياه الشربا الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

وتشطيبات غير قابلة للاشـتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـاث     استخدام مواد إنشاء  .1

ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتـؤدى إا منـاطق آمنـة حسـب      .2

 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذلك   ومتطور للإنذار عن الحريق مع أنظمـة كشـف الـدخان    تركيب نظام .3

مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة      ونظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقـائي للميـاه  

إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنيـة للـدفاع   

 المدني.
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ــة      .4 ــدمات الكهربائي ــزات والخ ــة التجهي ــب كاف ــميم وتركي ــد تص ــى عن يراع

الميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلـل مـن احتمـالات    و

 حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعه من في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ق عتطلبات السلامة التي يجب أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعل .6

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع        .7

 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 

 المحترم.     حبونــــــا سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إاإشارة 

لكترونية عنصة فرص الا خلال المنافسةمن مدخل حبونا الشرقي  – حبوناموقع في مدينة 

مجمع وتشغيل  صيانة وترميمانشاء و ستثماره فيلا)بوابة الاستثمار في المدن السعودية( 

 متعدد الاستخدام() تجاري

وحييح تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة عوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة  ينة العقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاكافة الا على

  للجهالة.تامة نافية 

                                         ( )                    ) نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

ن قبلنا ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها م ( 

وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

  والمواصفات.

 ** قياة الأجرا السنوية غ  معفية من ةريبة القياة المضافة

 ( سنوات .5لكل ) %5** زيادا الإيجار السنوع  نسبة 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  النشاطنوع 

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ



 المملكة العربية السعودية          

 وزارة البلديات والإسكان     

 أمانة منطقة نجــران         

           بلدية محافظة حبونا         

 

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  39الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

             

 المخطط العام للموقع 10/2 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية السعودية          

 وزارة البلديات والإسكان     

 أمانة منطقة نجــران         

           بلدية محافظة حبونا         

 

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  40الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم عا جاء بها. .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة عوضوع المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:

رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة عوجب الأمر السامي الكريم  .أ

 هـ 29/06/1441في  40152

تطبيق الاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من  .ب

 .والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


